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Općina Gradište, kolovoz 2006.

1. UPUTE PONUDITELJIMA ZA IZRADU PONUDE (PRILOG -1) 

I. Podaci o Prodavatelju:
Općina Gradište, Trg Hrvatskih Velikana 5.

                                         32273 Gradište, 

II. Kontakt telefon:              Telefon/Fax: 032/  841- 270

III. Natječaj je raspisan za: Prodaju parcela u poslovnoj zoni «Ambarine» u Općini                    Gradište
IV. Dokazivanje sposobnosti: Dokazi se prilažu u izvorniku ili u ovjerenoj preslici (ne dopušta      

se prilaganje skeniranih isprava)

V. Tablice: Priložene su tablice prema kojima će se vršiti bodovanje kandidata na natječaju te je pod kolonom indikatori potrebno izračunati informacije koje su tražene te ih podnijeti kao dio poslovnog plana.

VI. Kriterij za odabir: Najprihvatljivijom ponudom za pojedine parcele smatra se ponuda 
koja zadovoljava sve kriterije bodovnih tablica ovoga natječaja. U slučaju da postoji više kandidata koji zadovoljavaju kriterije natječaja, prednost se daje najvišoj ponuđenoj cijeni zemljišta po m² pojedine predmetne katastarske čestice. 
VII. Način i rok priopćavanja odabira: Svi ponuditelji koji su sudjelovali u natječaju, nakon izbora ponuditelja bit će najkasnije u roku od 10 dana pismenim putem obaviješteni o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

VII. Rok valjanosti ponude: Mora biti naveden u ponudi i ne smije biti kraći od 30 dana.
VIII. Ostale upute: Natjecatelji su dužni prihvatiti Opće i posebne uvjete natječaja te ih potpisati i ovjeriti kod javnog bilježnika. Potpisom i ovjerom Općih i posebnih uvjeta kod javnog bilježnika iz ove dokumentacije ponuditelj prihvaća zadane uvjete natječaja koji će biti sklopljen, ukoliko ponuda ponuditelja bude odabrana.

U prilogu se nalazi i prijedlog kupoprodajnog ugovora koji će biti sklopljen sa odabranim natjecateljem i obrazac ponude koji podnose natjecatelji.

Ponuditelji moraju priložiti slijedeće isprave:
A) Za trgovačka društva  ovo će uključivati: 

· 
Dokaz registracije tvrtke (od Trgovačkog suda)

· 
Financijska izvješća (završni račun, račun dobiti i gubitka, izjava tijeka kapitala) za zadnje 3 godine.

· 
BON-1 i BON-2 (ne starije od jednog mjeseca)

· 
Podaci o zapošljavanju (ID obrazac iz porezne uprave)

· 
Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima     
· 
Poslovni plan

· 
Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja

· 
Bankovnu garanciju 

·        Dokaz o uplaćenoj jamčevini

B)  Za obrte su potrebni i sljedeći dokumenti: 

· 
Dokaz registracije obrta (od središnjeg registra za obrte)

· 
Financijska izvješća (DOH formulari za zadnje dvije godine)

· 
BON-2 (ne stariji od mjesec dana)

· 
Popis imovine
· 
Popis zajmova uzetih od banaka ili štedionica 

· 
Podaci o zapošljavanju (ID obrazac od Porezne uprave)

· 
Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima 
· 
Poslovni plan (izražen sukladno važećim poslovnim standardima)

· 
Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja

· 
Bankovnu garanciju 

·         Dokaz o uplaćenoj jamčevini

C) Poduzetnici početnici (do jedne godine poslovanja) ne mogu dostaviti financijska izvješća jer nisu poslovali do tada, ali trebaju dostaviti:

· 
Dokaz o registraciji (od Središnjeg registra za obrte ili Trgovačkog suda)

· 
Popis imovine
· 
Popis zajmova uzetih od banaka ili štedionica 

· 
Podaci o zapošljavanju (ID obrazac od Porezne uprave) 

·         Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima 

· 
Poslovni plan (izražen sukladno važećim poslovnim standardima)


· 
Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja 

· 
Bankovnu garanciju 
·        Dokaz o uplaćenoj jamčevini
NAPOMENE: Za slučaj zajedničke ponude više osoba takav natjecatelj je dužan u natječaju uz ponudu dostaviti izjavu o nositelju ponude  i pojedinačnoj i solidarnoj odgovornosti svakog člana iz zajedničke ponude, a svi zajednički natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.

Istovremeno sa ponudom na natječaj zajednički natjecatelji moraju priložiti pravni akt o svojoj organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-venture) ili sličnog pravnog posla, kod čega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u zajedničku ponudu mora sadržavati određenje i obvezu sudionika za slučaj izbora osnovati i registrirati trgovačko društvo u vlasništvu natjecatelja sa sjedištem u Općini Gradište, koje će sklopiti ugovor i kupiti nekretninu, a natjecatelj će u tome ugovoru nastupiti kao solidarni dužnik za ispunjenje svih preuzetih obveza.

Prijedlog predugovora se odnosi samo za natjecatelje koji se odluče na parcelaciju z.č. rednih brojeva 2,3 i 4, koji će sklapanjem predugovora uplatiti 50% predviđene cijene za predmetnu katastarsku česticu, a nakon ishođenja lokacijske dozvole i sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji uplatiti preostali dio cijene parcele za koju su se natjecali.

2. TABLICE S KRITERIJIMA ODABIRA (PRILOG -2)
-prema kojima će se vršiti bodovanje kandidata na natječaju:

Kriterij odabira Br.1 –Trgovačka društva i obrti (nije primjenjivo na poduzetnike početnike)

	FAKTOR
	podfaktori
	Indikatori
	Opis
	Raspon
	Bodovanje

	
	 
	 
	 
	 
	Vrijed-nosti
	Bodovi

	DOSADAŠNJE POSLOVANJE

TEŽINA PRIORITETA

2
	Financijska izvješća
	Ukupan prihod/ukupni troškovi
(u posljednje 3 godine)
	Poslovanje trgovačkog društva/obrta u odnosu na prosjek sektora kojem pripada

	visoko >50% više od prosjeka sektora
	5
	10

	
	
	
	
	srednje – prosjek sektora
	3
	6

	
	
	
	
	nisko >50% manje od prosjeka sektora
	1
	2

	
	
	Dobit (dohodak)/ Ukupni prihodi
	Poslovanje trgovačkog društva /obrta u odnosu na prosjek sektora kojem pripada
	nisko >50% više od prosjeka sektora
	5
	10

	
	
	
	
	srednje – prosjek sektora
	3
	6

	
	
	
	
	visoko >50% manje od prosjeka sektora
	1
	2

	
	
	Dobit (dohodak)/ imovina
	Poslovanje trgovačkog društva /obrta u odnosu na prosjek sektora kojem pripada
	nisko >50% više od prosjeka sektora
	5
	10

	
	
	
	
	srednje – prosjek sektora
	3
	6

	
	
	
	
	visoko >50% manje od prosjeka sektora
	1
	2

	
	
	Dobit (dohodak)/ zaposlenici
	Poslovanje trgovačkog društva /obrta u odnosu na prosjek sektora kojem pripada
	visoko >50% više od prosjeka sektora
	5
	10

	
	
	
	
	srednje – prosjek sektora
	3
	6

	
	
	
	
	nisko >50% manje od prosjeka sektora
	1
	2

	Najveći broj bodova
	
	40


Važna napomena :
Obveza je Natjecatelja da izračunaju potrebne informacije pod kolonom  ‘indikatori’ i podnesu  ove informacije kao dio poslovnog plana

Kriterij odabira Br.2 –Trgovačka društva, obrti i početnici
	FAKTOR
	podfaktori 
	Indikatori
	Opis
	Omjer
	Bodovanje

	
	 
	 
	 
	 
	Vrijed-nosti
	Bodovi


	POSLOVNI PLAN
TEŽINA PRIORITETA
4
	Financijska projekcija
	Kamatne stope zajmodavca
	 [IRR] Interna stopa povrata 


	Visok10%+  preko kamata na oročena sredstva
	3
	12

	
	
	
	
	srednji 6-10% preko kamata na oročena sredstva
	2
	8

	
	
	
	
	nizak <5% preko kamata na oročena sredstva
	1
	4

	
	Utjecaj na lokalno gospodarstvo
	Broj novo-otvorenih radnih mjesta
	Koliko će novih radnih mjesta  tvrtke otvoriti u dvije godine poslije ulaska u zonu 
	visok 26>
	3
	12

	
	
	
	
	srednji 6<>25
	2
	8

	
	
	
	
	nizak 1<>5 
	1
	4

	
	Analiza tržišta i   tržišna strategija 
	Ugovor o opskrbi
	Tvrtka ima potpisane ugovore za isporuku roba ili usluga kupcima
	DA prodaja ugovorena unaprijed 
	2
	8

	
	
	Inovacije
	Predlaže li tvrtka pokrenuti novu proizvodnju ili usluge?

	DA
	1
	4

	
	
	Izvoz
	Koliki postotak od ukupne proizvodnje je planirano prodavati na stranim tržištima 
	visok>50%
	3
	12

	
	
	
	
	srednji >10%-50%
	2
	8

	
	
	
	
	nizak<10%
	1
	4

	
	
	Grupiranje (Clustering) 
	Jesu li djelovanja tvrtke integrirana s lokalnim opskrbljivačima?
	DA
	1
	4

	
	
	Kvaliteta poslovnog plana
	Koliko detaljno
 i realistično je marketing plan dio poslovnog plana? 
	visok
	3
	12

	
	
	
	
	srednji
	2
	8

	
	
	
	
	nizak
	1
	4

	
	
	Motivacija
	Zašto tvrtka želi biti u poslovnoj zoni?
	Visok poduzetnici početnici 
	3
	12

	
	
	
	
	Srednji  širenje proizvodnje na nove proizvodne linije
	2
	8

	
	
	
	
	nizak premještaj postojećeg posla
	1
	4

	
	
	Vlastiti kapital investiran
	Koliki je postotak vlastitog kapitala investiranog u projekt?
	visok > 50%
	3
	12

	
	
	
	
	srednji >25% to 50%
	2
	8

	
	
	
	
	niski > 25%
	1
	4

	
	
	Bankovna garancija
	Je li  investicija podržana bankovnom garancijom ? 
	visok >50% vrijednosti investicija 
	3
	12

	
	
	
	
	srednji >25% do 50% od vrijednosti investicija
	2
	8

	
	
	
	
	nizak 25%
	1
	4

	
	Najveći broj bodova 
	
	100


Važna napomena: 
Internu stopu povrata treba izračunati natjecatelj uz naznaku pretpostavljene (očekivane) kamatne stope

Kriterij odabira Br.3 –Trgovačka društva, obrti i početnici
	FAKTOR
REGIONALNI GOSPODARSKI RAZVOJ
TEŽINA  PRIORITETA
1
	podfaktori
	Indikatori
	Opis
	Omjer
	Bodovanje

	
	 
	 
	 
	 
	Vrijed-nosti
	Bodovi

	
	Iskorištavanje postojećih resursa 
	Investicije


	Koja je ukupna vrijednost investicija ?
	visoki >4 Miliona Kuna
	3
	3

	
	
	
	
	srednji 1,5-4 Miliona Kuna
	2
	2

	
	
	
	
	niski>1.5 Miliona Kuna
	1
	1

	
	
	Efikasna upotreba zamljišta u poslovnoj zoni 
	Gustoća radnih mjesta – broj radnih mjesta potrebnih po jedinici zemlje predloženog prostora 
	visoki >1.0
	3
	3

	
	
	
	
	srednji 0.3<>1
	2
	2

	
	
	
	
	niski >0.3
	1
	1

	
	Poželjne aktivnosti
	Aktivnost pz poželjna kompatibilnost
	Tipovi aktivnosti koji su predloženi  će odraziti njihov potencijal da doprinesu lokalnom i regionalnom gospodarskom razvoju. 
	Vrlo velika  Proizvodnja
	9
	9

	
	
	
	
	Visoka razina proizvodnja
	6
	6

	
	
	
	
	srednji usluge
	3
	3

	
	
	
	
	niska trgovina
	1
	1

	
	Državna politika
	U skladu s ROP-om
	U skladu s ROP ((ŽRS) prioritetima i mjerama
	DA
	3
	3

	
	Okoliš
	Vjerojatni utjecaj na okoliš 
	Da li su osobine predloženih aktivnosti pogodne za okoliš? Hoće li biti potrebne posebne mjere zaštite okoliša?
	visoki
	3
	3

	
	
	
	
	srednji
	2
	2

	
	
	
	
	niski
	1
	1

	
	Društvena odgovornost
	Podrška društvenim aktivnostima
	Ima li tvrtka prošlu ili namjeru u budućnosti podupirati društvene aktivnosti? Provodi li politiku jednakih prava  kao: manjine, žene, invalidi, itd?
	DA: iste prilike 
	2
	2

	
	
	
	
	DA: sponzorstva, studentske subvencije, itd.
	2
	2

	
	 
	 
	 
	Najveći broj bodova 
	
	25

	
	% OD UKUPNIH BODOVA (Zaokružen)
	Najveći ukupni broj bodova
	
	165

	
	· DOSADAŠNJE POSLOVANJE 25%
	
	
	

	
	· POSLOVNI PLAN 60%
	
	
	

	
	· REGIONALNI GOSPODARSKI RAZVOJ 15%
	
	
	


I. Provjera dokaza o sposobnosti ponuditelja

Naručitelj može od ponuditelja čija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom zatražiti ponovnu provjeru dokaza sposobnosti ponovnom dostavom traženih dokaza, naročito u slučaju sumnje u ispravnost s ponudom dostavljenih dokumenata ili kao ponovnu  provjeru podataka iz dokumenata.

Naručitelj će zatražiti ponovnu dostavu istih dokaza o sposobnosti ponuditelja, navedenih u ovoj dokumentaciji, u primjerenom roku, a ako ponuditelj čija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom ne može ponovno dokazati svoju sposobnost naručitelj će odbiti njegovu ponudu.

II. Podnošenje i otvaranje ponude


Rok za podnošenje ponude je prvi ponedjeljak u mjesecu do zaključno 12,00 sati. Ponude će se otvarati prvi ponedjeljak u mjesecu do zaključno 12,05 sati u Općini Gradište, Trg Hrvatskih Velikana br. 5.

Ponude s traženom dokumentacijom podnose se naručitelju na adresu Općina Gradište -, Trg Hrvatskih Velikana 5. - 32273 Gradište, u zatvorenoj omotnici s naznakom – «OTVORENI NATJEČAJ za prodaju građevinskog zemljišta u poslovnoj zoni općine Gradište - NE OTVARATI». Pored same ponude na kuverti treba biti naznačen naziv tvrtke i naznaku zemljišne čestice za koju se natječe, te točnu adresu ponuditelja i broj telefona i osobu za kontakt informacije.

Nepotpune i nepravovremene ponude neće se razmatrati.
III. Podnošenje prigovora


Ponuditelj koji je sudjelovao u postupku nadmetanja ima pravo u roku od 8 dana od primitka odluke o odabiru ili poništenju uložiti prigovor prodavatelju, u pisanom obliku i s zakonom propisanim sadržajem. Za sve eventualne sporove nadležan je Općinski sud u Županji koji je stvarno i mjesno nadležan za Općinu Gradište.

IV. Uvid u stanje u poslovnoj zoni

Svi zainteresirani ponuditelji mogu izvršiti uvid u stanje u poslovnoj zoni «Ambarine» svakog radnog dana (ponedjeljak – petak), do završetka natječaja uz prethodnu najavu na broj telefona: 032/ 841- 270. Kartografski prikaz parcela po površini, granice parcela kao i njihove osnovne karakteristike mogu se dobiti na uvid kod prodavatelja, kao i uvid u vlasničke listove od predmetnih katastarskih čestica koje prodaje Općina Gradište. 

3. OPĆI I POSEBNI UVJETI NATJEČAJA (PRILOG -3)

1. Opći uvjeti

1.1. Opći i posebni uvjeti su bitni dio natječaja za prodaju građevinskog zemljišta na području poslovne zone «Ambarine» na području Općine Gradište, radi izgradnje industrijsko-  proizvodnih sadržaja, obrtničko- proizvodnih sadržaja, uslužno- servisnih sadržaja, skladišno- distribucijskih sadržaja, djelatnosti vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju te prodajnih salona sukladno Prostornom planu uređenja Općine Gradište, te su bitni uvjeti kupoprodajnog ugovora koji se po provođenju postupka natječaja sklapa sa odabranim natjecateljem.

Sudjelovanje u javnom natječaju i podnošenje ponude istovremeno je i suglasnost svakog natjecatelja sa svim uvjetima natječaja, Uputama ponuditeljima, Općim i posebnim uvjetima i posljedicama koje iz njih proizlaze.

1.2. U svemu što je vezano za javni natječaj i ugovor koji se ima sklopiti , te u vezi ispunjenja ugovora, kao i sva druga pitanja u odnosu natjecatelja, odnosno kupca, primjenjuju se isključivo uvjeti natječaja, Upute ponuditeljima i Opći i posebni uvjeti uz isključivu primjenu propisa  i pravila utvrđena pravom i pravnim poretkom Republike Hrvatske.

Osnovna pitanja prava koje se primjenjuje određena su Zakonom o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o zemljišnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima, Zakonom o prostornom uređenju, Zakonom o gradnji, kao i pravnim pravilima vezanima uz te propise. Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana su Odlukom o Prostornom planu Općine Gradište, Odlukom o cijenama i poticajnim mjerama za ulagače u poslovnu zonu «Ambarine» Gradište te Odlukom o raspisivanju Javnog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u poslovnoj zoni «Ambarine» Općine Gradište donesene od strane Općinskog Poglavarstva. Navedenim Odlukama regulirana su pitanja procedure natječaja.
Za eventualne sporove je nadležan Općinski sud u Županji, sud koji je stvarno i mjesno nadležan za Općinu Gradište. Isključuje se nadležnost  svakog drugog suda ili arbitraže.

U svemu vezanom uz natječaj i ugovor koji se ima sklopiti isključivo je mjerodavno i važi jedino ono što je izrečeno i napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Ponude moraju biti dostavljene na hrvatskom jeziku i latiničnom pismu. Sve izrečeno ili napisano na bilo kojem drugom jeziku nema nikakve važnosti ili posljedice.

Javnim natječajem se ostvaruje cilj prodaja građevinskog zemljišta radi izgradnje izgradnje-industrijsko - proizvodnih sadržaja, obrtničko - proizvodnih sadržaja, uslužno - servisnih sadržaja, skladišno- distribucijskih sadržaja, djelatnosti vezanih uz poljoprivrednu proizvodnju te prodajnih salona sukladno Prostornom planu uređenja Općine Gradište, te obavljanje djelatnosti u izgrađenom.

1.3. Natjecati se mogu domaće i strane pravne i fizičke osobe registrirane za obavljanje djelatnosti koja dovodi do ostvarenja cilja raspolaganja zemljištem – prodaje radi izgradnje na području poslovne zone «Ambarine» u Općini Gradište - koje ispunjavaju uvjete i kriterije utvrđene natječajnom dokumentacijom.

Za slučaj da je natjecatelj strana pravna ili fizička osoba, natjecatelj je dužan za slučaj odabira, najkasnije u roku od osam dana od izvješća o odabiru u  Republici Hrvatskoj osnovati i registrirati trgovačko društvo u vlasništvu natjecatelja sa sjedištem u Općini Gradište, koje će sklopiti ugovor i kupiti predmetno građevinsko zemljište, a natjecatelj će u tom ugovoru nastupiti kao solidarni dužnik za ispunjenje svih preuzetih obveza. Za slučaj zajedničke ponude više osoba takav natjecatelj je dužan u natječaju uz ponudu dostaviti izjavu o nositelju ponude  i pojedinačnoj i solidarnoj odgovornosti svakog člana iz zajedničke ponude, a svi zajednički natjecatelji moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom za natječaj, zajednički natjecatelji moraju priložiti pravni akt o svojoj organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-venture) ili sličnog pravnog posla, kod čega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u zajedničku ponudu mora sadržavati određenje i obvezu sudionika za slučaj izbora osnovati i registrirati trgovačko društvo u vlasništvu natjecatelja sa sjedištem u Općini Gradište, koje će sklopiti ugovor i kupiti nekretninu, a natjecatelj će u tome ugovoru nastupiti kao solidarni dužnik za ispunjenje svih preuzetih obveza.

Ugovoru kao solidarni dužnici pristupaju strane pravne ili fizičke osobe ili zajednički natjecatelji.

      2.    Posebni uvjeti

2.1. Općina Gradište, kao prodavatelj, sklapa kupoprodajni ugovor s odabranim natjecateljem, kao kupcem, za određenu nekretninu – posebnu i samostalnu katastarsku česticu, što je određeni dio građevinskog zemljišta – prostor buduće građevinske parcele i samostalne katastarske čestice – za koji se natjecatelj natjecao.

2.2. Kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu je ona koja je prihvaćena u natječaju za odabranog natjecatelja. Kupoprodajnu cijenu je kupac dužan u cijelosti platiti istovremeno sa sklapanjem kupoprodajnog ugovora. Predaja u posjed vrši se nakon što je podmirena cijena utvrđena sklapanjem kupoprodajnog ugovora. Plaćena jamčevina uračunava se u kupoprodajnu cijenu kao unaprijed plaćeni dio. Kupac snosi porez na promet nekretnina, te troškove uknjižbe, taksa, ovjere (kod javnog bilježnika) Općih i posebnih uvjeta, uknjižbe nekretnina, parcelacije (u slučaju sklapanja prije navedenog predugovora), troškove lokacijske dozvole kao i poreza na promet nekretnina.

2.3. Prodavatelj se obvezuje najkasnije u roku od 1 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora do parcele osigurati vodu, plin i električnu energiju, telefonske instalacije, kako bi kupac ostvario priključke o svome trošku. Kupac je dužan u roku od 1.5 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti urednu građevnu dozvolu za gradnju, sukladno Poslovnom planu i dobivenoj lokacijskoj dozvoli, a u roku od 2 godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora izgraditi poslovni objekt, te pribaviti urednu uporabnu dozvolu i započeti sa obavljanjem djelatnosti. Svi rokovi za ispunjenje obaveza su fiksni.

Kupac ima zabranu preprodaje zemljišta u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora koja se upisuje u zemljišne knjige. Sva ograničenja prava vlasništva i uvjeti zadani u ugovoru prestaju nakon pet godina od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Za sve obveze koje nisu ispunjene u zadanim rokovima određuje se ograničenje prava vlasništva kupca na predmetnoj nekretnini, kao razlog za prestanak prava vlasništva kupca za slučaj neispunjenja uvjeta ili istekom roka kada vlasništvo predmetne nekretnine pošto se ispuni uvjet ili istekne rok. Tada temeljem samog ugovora prelazi na Općinu Gradište sa svim do tada na nekretnini izgrađenim bez prava kupca na bilo kakvu naknadu za uloženo i povrat kupoprodajne cijene. Ostavlja se mogućnost Kupcu da o svome trošku ukloni ugrađeno u roku od 6. mjeseci, bez povrata uloženih sredstava. 

Kupac je dužan primiti na rad i u izgrađenom zemljištu zaposliti radnike iz područja navedenih u kupoprodajnom ugovoru.

2.4. Sva oslobođenja od komunalnih doprinosa i komunalne naknade su određena Odlukom o cijenama zemljišta i poticajnim mjerama za ulagače u poslovnu zonu «Ambarine Općine Gradište.

2.5. Zabranjeno je kupcu predmetne katastarsku česticu da njezin dio ili cijelu predmetnu katastarsku česticu otuđi ili optereti bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora, a svako postupanje kupca protivno zabrani otuđenja ili opterećenja  je razlog za prestanak prava vlasništva kupca i za traženje brisanja prava opterećenja zbog neispunjenja uvjeta kada vlasništvo predmetne nekretnine  pošto se ispuni uvjet prelazi na Općinu Gradište sa svime do tada izgrađenim bez prava kupca na bilo kakvu naknadu za uloženo i povrat kupoprodajne cijene.

Kod ispunjenja uvjeta za vraćanje prava vlasništva predmetne nekretnine Općini Gradište 

a) Upozorava se kupca na kršenje ugovorne obveze te ih se poziva na da otkloni nastalo kršenje u roku koji ne može biti kraći od 15 dana niti duži od 30 dana od dostave pismenog upozorenja koje se dostavlja putem javnog bilježnika kupcu;

b) Nakon proteka roka za otklanjanje nastalog kršenjem ugovora, ako kršenje ugovora na koje je upozoreno nije otklonjeno, Općina Gradište kupcu dostavlja izjavu o ispunjenju uvjeta za vraćanje prava vlasništva, otkazu ugovora i prestanku prava vlasništva kupca putem javnog bilježnika;

c) Danom dostave navedene izjave o ispunjenju uvjeta za vraćanje prava vlasništva, prestaje pravo vlasništva kupca pa je temeljem ovlaštenja iz kupoprodajnog ugovora Općina Gradište ovlaštena zatražiti upis prava vlasništva predmetne nekretnine na svoje ime uz brisanje prava vlasništva kupca temeljem potvrde javnog bilježnika da je istekao rok ili ispunjen uvjet, te otkazan ugovor.

2.6. Uređuje se klauzula više sile za ispunjenje kupoprodajnog ugovora, kao i uvjeti i postupak za primjenu te klauzule, kako slijedi:

2.6.1. Viša sila je onaj događaj, koji je jednoj ugovornoj stranci uzrokovao neizvršenje ugovorne obveze, a koji je izvan te stranke i njene kontrole i koji se ne može pripisati toj ugovornoj strani ili njenoj lošoj vjeri, i koji je nepredvidiv pa je izvršavanje ugovorne obveze učinio nemogućom,

2.6.2. Viša sila nije događaj koji je izvršenje obveze učinio nezgodnim ili otežanim, pa tako nije viša sila nemogućnost dobivanja potrebnih dozvola, statusne promjene kod stranaka, a nije niti događaj koji je razuman gospodarstvenik mogao predvidjeti i u odnosu na takav događaj mogao predvidjeti i poduzeti obrambene mjere,

2.6.3. Nema primjene više sile za ispunjenje obveza plaćanja dospjelih novčanih obveza,

2.6.4. Strana koja se poziva na višu silu dužna je odmah službeno o tome i nastupu događaja izvijestiti drugu stranu, jer propust obavještavanja ima za posljedicu za nepriznavanje tog događaja,

2.6.5. Viša sila privremeno za trajanja privremeno zaustavlja obveze izvršavanja obveza iz ugovora od dana službenog obavještavanja,

2.6.6. Ako suspenzija izvršavanja ugovora uslijed više sile traje duže od 90 dana, svaka strana ima pravo jednostrano otkazati ugovor, pri čemu mora obavijestiti drugu stranu na korištenje prava na otkaz ugovora, te pozvati drugu stranu da se izjasni o namjeri ispunjenja  obveza ugovora bez obzira na višu silu u roku koji ne može biti kraći od 15 dana niti duži od 30 dana od dana dostave pismenog upozorenja koje se dostavlja putem javnog bilježnika,

2.6.7. Nakon proteka roka za izjašnjenje o nastavku ispunjenja obveza bez obzira na višu silu, a pozvana strana se nije izjasnila, druga strana ima pravo u roku koji ne može biti dulji od 15 dana od dana izjašnjenja, jednostrano otkazati ugovor i jednostranu izjavu o otkazu ugovora dostaviti drugoj strani putem javnog bilježnika. S istima danom dostave izjave o otkazu ugovora prestaje ugovor i toga dana nastupaju sve pravne posljedice otkaza ugovora, a predmetna nekretnina se vraća u vlasništvo općine Gradište, bez prava kupca na bilo kakvu naknadu.

Za ostale odredbe vezane za višu silu, primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim odnosima.

2.7. Sva ograničenja prava vlasništva se upisuju u zemljišne knjige i prestaju u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora. 

2.8. Ugovor ne može biti suprotan ili mijenjati natječajnu dokumentaciju, prihvaćenu ponudu, Odluke Općinskog Poglavarstva u vezi natječaja, Upute ponuditeljima i ove Opće i posebne uvjete.

2.9. U svemu ostalom što nije određeno ovim Općim i posebnim uvjetima  u kupoprodajnom ugovoru će se regulirati sukladno uvjetima natječaja, Uputama ponuditeljima, Odlukom o cijenama zemljišta i poticajnim mjerama za ulagače u poslovnu zonu «Ambarine» Općine Gradište i ispunjavanju istog imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske,  vodeći računa o cilju – prodaji nekretnine – izgradnji poslovnih sadržaja suglasno određenjima Prostornog plana Općine Gradište te obavljanju djelatnosti u izgrađenom.

Ovi opći i posebni uvjeti su ovjereni od strane Općinskog poglavarstva, a bilo koji drugi ili neovjereni Opći i posebni uvjeti ili njihovi prijepisi nemaju nikakve važnosti. Jednako tako ostala dokumentacija koja nije natječajna ili njihovi prijepisi nemaju nikakve važnosti.

                                                                                                         OPĆINA GRADIŠTE 

                                                                                                  OPĆINSKO POGLAVARSTVO

Načelnik

                                                                                                                 Srećko Papac
______________________________________________________

                   ( naziv tvrtke i ime odgovorne osobe)

________________________________

                   (mjesto i datum)

                                                  IZJAVA

_______________________________,kao odgovorna osoba  za 

         (ime odgovorne osobe)

_________________________________________, izjavljujem

                          (naziv tvrtke)

da sam upoznat/upoznata sa sadržajem i da prihvaćam sve Opće i posebne uvjete iz natječaja i Natječajne dokumentacije priložene uz natječaj za poslovnu zonu «Ambarine» u Općini Gradište. 

______________________________________                                                                         (potpis odgovorne osobe i ovjera Javnog bilježnika)

 4.  PRIJEDLOG UGOVORA (PRILOG -4)

OPĆINA GRADIŠTE, Gradište, zastupana od općinskog načelnika Srećka Papca – u daljnjem tekstu - Prodavatelj, MB:0430234, s jedne strane,

i 

____________________(naziv tvrtke) iz__________________________________(mjesto i adresa) zastupan od strane direktora___________________________(ime), koji zastupa tvrtku bez ograničenja, registrirana u Trgovačkom sudu u ____________________(mjesto), rješenjem suda broj Tt_____________od _______________2006.(datum)godine, MB________________, kao Kupac s druge strane,

temeljem Natječaja za prodaju građevinskog  zemljišta u poslovnoj zoni «Ambarine» u Općini Gradište, podnesene ponude te Odluke o odabiru natjecatelja Općinskog poglavarstva Klasa:______________,Ur.broj:__________________, sklopili su sljedeći;


UGOVOR O KUPOPRODAJI

članak 1.

Predmet ovoga ugovora je prodaja nekretnina – katastarskih čestica čime se omogućuje kupcu stjecanje vlasništva radi izgradnje gospodarskog objekta, a radi gospodarskog razvoja Općine Gradište u čemu su stranke suglasne.

članak 2.

Stranke su suglasne da sklapanju ovoga ugovora prethodi zahtjev kupca za kupovinom nekretnine uz koji je priložen Poslovni plan i plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja.

Kupac jamči prodavatelju da su priloženi Poslovni plan i plan izgradnje sačinjeni sukladno struci te da sadrže istinite podatke. Kupac se obvezuje i jamči da će se pridržavati svih elemenata priloženih Poslovnih planova i plana izgradnje, uvažavajući ekonomske, ekološke, poslovne i druge razloge koji bi eventualno doveli do odstupanja.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj donio odluku da se prihvaća zahtjev Kupca, primaju na znanje priloženi Poslovni planovi i plan izgradnje ili detaljni plan preuzimanja te da postoje svi opravdani razlozi da se zahtjevu udovolji.

članak 3.

Stranke su suglasne da je predmet prodaje katastarska čestica u k.o. Gradište, upisana u zk.ul.br.________ i to kč.br._______u površini od____ha____a______m², zemljište na kojem Kupac treba izvršiti izgradnju gospodarskih objekata sukladno priloženim Planovima.

Kupac potpisom ovoga ugovora potvrđuje da je osobno utvrdio položaj, površinu, međne crte i vlasništvo, komunalnu opremljenost zemljišne čestice te da nema nikakvih primjedbi na predmetnu zemljišnu česticu u bilo kojem pogledu.

Prodavatelj jamči Kupcu predmetna katastarska čestica njegovo isključivo vlasništvo nakon proteka roka od 5 godina zabrane preprodaje te da druge osobe nemaju na toj katastarskoj čestici nikakvih upisanih ili neupisanih prava ili tereta koji bi na bilo koji način mogli umanjiti, ograničiti ili dokinuti vlasničko pravo kupca nakon kupoprodaje.

Potvrđujući suglasnu volju, te pridržavanje temeljnih načela obveznog prava, Zakona o

lokalnoj samoupravi, Zakona o poticanju ulaganja, Zakona o trgovačkim društvima, unaprijed odričući svaku namjeru da izbjegnu, otklone ili na drugi način umanje preuzeta prava.

Smatrajući svako postupanje suprotno ugovornim odredbama nemoralnim i protivnim duhu i cilju ugovora te takvo ponašanje bilo koje od stranaka smatraju razlogom koji  uzrokuje ništavost ovoga ugovora, što potvrđuje čvrstu volju za sklapanjem ovoga ugovora i pridržavanje svih njegovih odredbi.

Kupac kao pravna osoba se obavezuje pridržavati  uvjeta ugovora sukladno podnesenom zahtjevu i priloženim Planovima, te sve ugovorne odredbe, jamčeći i kao pravna osoba i direktor kao fizička osoba za uredno ispunjenje preuzetih ugovornih obveza.

Sve odredbe ovoga ugovora ne mogu se tumačiti tako da izuzima stranke od njihovih obaveza koje su utvrđene drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske.

Sukladno ovoj točki, Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje predmetnu katastarsku česticu u k.o. Gradište upisanu u zk.ul.br.__________ i to kč.br._____u površini od____ha____a______m².

Prodavatelj dozvoljava Kupcu da bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja može u zemljišnim knjigama izvršiti upis svojega prava vlasništva na predmetnoj zemljišnoj čestici.

članak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrđuju vrijednost predmetne zemljišne čestice u iznosu od _________________kn/m²__________________________ (iznos slovima), što ukupno iznosi__________________kn,  ____________________________________(iznos slovima).

Kupoprodajnu cijenu je Kupac dužan isplatiti Prodavatelju na njegov žiro račun broj: 

2340009-1813700001 kod FINA Županja sa danom potpisivanja ovoga ugovora uz predočavanje uplatnice kao dokaza uplate traženog iznosa.

članak 5.

Posjed predmetne katastarske čestice Kupac preuzima danom potpisa ovoga ugovora, od kojega trenutka snosi sva prava i obveze koje nekretninu terete.

članak 6.

Stranke su suglasne da Prodavatelj katastarsku česticu Kupcu prodaje po povlaštenoj cijeni koja je znatno manja od tržišne cijene isključivo pod sljedećim uvjetima:

a)  da Kupac prenese svoje sjedište na područje Općine Gradište u roku od šest mjeseci od

dana sklapanja ugovora, te je dužan Prodavatelju u navedenom roku priložiti rješenje Trgovačkog suda u Osijeku kao dokaz ispunjenja ove obveze, a ukoliko Kupac ne prenese sjedište kako je uvjetom naloženo dužan je Prodavatelju plaćati onaj  iznos poreza koji plaća prema trenutnom sjedištu, sve dok obvezu ne ispuni,

b) prilikom zapošljavanja radnika u gospodarskom objektu koji će biti sagrađen na predmetnoj zemljišnoj čestici zapošljavati isključivo mještane Općine Gradište koji imaju prijavljeno prebivalište na području Općine Gradište, a ukoliko radnika sa potrebnim kvalifikacijama nema na području Općine Gradište, zapošljavati radnike koji imaju prebivalište na području na području Vukovarsko – srijemske Županije (s prebivalištem u Općinama najbližim Općini Gradište), a o ispunjenju ove obveze Kupac je dužan Prodavatelju dostaviti popis zaposlenih radnika s adresom prebivališta najmanje jednom godišnje, te obrazloženje za radnike koji nemaju prebivalište na navedenom području o razlozima odstupanja od ove obveze, s tim da je za slučaj povrede ove obveze Kupac u obvezi plaćati Prodavatelju mjesečno iznos prosječne plaće u RH za proteklu godinu za svakog radnika koji je zaposlen protivno ovoj obvezi. Tolerancija na istinitost podataka iz Poslovnog plana koji se odnosi na broj novozaposlenih iznosi do 20%, i predstavlja pravo Općinskog povjerenstva da odlučuje u svakom pojedinom slučaju.

c) na predmetnoj kč.br.____________u površini od____ha____a______m², sagraditi gospodarski objekt, u kojem će biti obavljana aktivnostima navedena u Poslovnom planu _________________________________(navesti djelatnost), u roku od dvije godine od dana sklapanja ovoga ugovora, te u tom roku početi s aktivnostima navedenim u Poslovnom planu, u protivnom Prodavatelju plaćati naknadu za svaki dan prekoračenja roka iznos od 120,00 kn (jednu stotinu i dvadeset kuna). Prodavatelj ima pravo umjesto primitka ugovorenog iznosa izjaviti kupcu pismeno, preporučenom pošiljkom, da raskida ovaj ugovor, u kojem slučaju Prodavatelj ima pravo da bez ikakvog daljeg pitanja ili odobrenja Kupca može u zemljišnim knjigama predmetnu zemljišnu česticu prenijeti u svoje vlasništvo, s tim što činjenicu neispunjenja ove obveze dokazuje potvrdom javnog bilježnika koji će osobno provjeriti na licu mjesta da li je obveza iz ove točke ispunjena. Za svaku promjenu djelatnosti na katastarskoj čestici traži se suglasnost Općinskog poglavarstva isto tako i za promjenu Poslovnog plana i prijenos prava i obaveza drugoj pravnoj osobi,

d) da niti jedna djelatnost koju će Kupac obavljati (kako je navedeno u stavku c) ne smije imati bilo kakvog štetnog utjecaja na okoliš preko zakonom dopuštenog, a za slučaj povrede ove obveze Kupac je u obvezi odmah obustaviti svaki rad sve dok se štetne imisije ne dovedu u zakonske okvire.

e) za slučaj nastupanja slučaja koji su predviđeni ovim ugovorom u stavku c)  ovog članka, a Kupac u međuvremenu započne s građenjem, djelomično ili potpuno sagradi gospodarski objekt, a Prodavatelj vrati vlasništvo predmetne katastarske čestice na svoje ime, kupac nema prava na isplatu bilo kakve naknade za uložena sredstva, a stranke izrijekom ugovaraju da uložena vrijednost predstavlja naknadu štete prodavatelju za neispunjenje ugovornih odredbi.
članak 7.

Ugovorne strane su suglasne da prodavatelj ima obvezu u realno najkraćem vremenu omogućiti Kupcu da izvrši priključak na struju, vodu, plin, asfaltiranu cestu i telefonsku instalaciju, a najkasnije prije početka proizvodnje.

članak 8.

Ugovorne strane su suglasne da Prodavatelj, temeljem ovlaštenja koja proizlaze iz pozitivnih propisa Republike Hrvatske, oslobađa Kupca u trajanju navedenom u natječaju od dana početka proizvodnje davanja koja bi Kupca teretila sukladno posebnim propisima, a predstavljaju prihod Prodavatelja (npr. komunalni doprinos) u iznosima koji su navedeni u natječaju, izuzevši porezna i druga davanja za koja Prodavatelj nema ovlaštenja i nadležnosti donijeti ovakvu odluku.

članak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Kupac u gospodarskom objektu koji će izgraditi na predmetnoj katastarskoj čestici mora obavljati djelatnost navedenu u točki 6. st.c) najmanje dvije godine od dana početka proizvodnje, a u slučaju da proizvodnju prekine prije isteka navedenog roka ima obvezu Prodavatelju isplatiti tržišnu cijenu predmetne katastarske čestice u vrijeme prekida proizvodnje.

Stranke posebno ugovaraju da za slučaj nastupanja situacije iz stavka 1. ovog članka da Kupac ima obvezu platiti Prodavatelju i sve obveze kojih je bio oslobođen prema članku 8, koja obveza nastupa i dospijeva danom prekida proizvodnje.

U smislu ovoga ugovora prekid proizvodnje smatra se neobavljanje aktivnostima navedena u Poslovnom planu u trajanju od 30 dana ili dulje, ili otpuštanje svih zaposlenih, zatvaranje objekta i sl., a utvrđenje ove činjenice izvršit će javni bilježnik.

članak 10.

Stranke suglasno ugovaraju Kupčevo ograničenje vlasništva predmetne katastarske čestice za korist Prodavatelja na način da Kupac ne može predmetnu katastarsku česticu prodati prije isteka roka od 5 godina od dana sklapanja ovoga ugovora, niti je otuđiti ili opteretiti bilo kojim pravnim poslom u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora što se odnosi na nekretninu - predmetnu katastarsku česticu iz članka 6 st. c), inače nastupa raskid ugovora temeljem ove ugovorne odredbe te ga nije potrebno posebnim aktom raskidati, pa stoga Kupac dozvoljava Prodavatelju da bez ikakvog daljeg pitanja ili odobrenja Kupca može u zemljišnim knjigama predmetnu zemljišnu česticu prenijeti u svoje vlasništvo uz prilaganje potvrde javnog bilježnika o činjenici da Kupac preprodao, otuđio ili opteretio predmetnu zemljišnu česticu koju činjenicu će Prodavatelj dokazati uvidom u zemljišne knjige.

Kupac izrijekom dozvoljava Prodavatelju bez ikakvih daljih pitanja ili odobrenja da može na predmetnoj katastarskoj čestici izvršiti upis ograničenja prava vlasništva kako je to navedeno u stavku 1. ovog članka. Kupac je obavezan Prodavatelju dostaviti u roku od osam dana vlasnički list ili kopiju vlasničkog lista ovjerenog od javnog bilježnika iz kojeg je vidljivo da je upisan teret da predmetna katastarska čestica ne može biti prodana u roku od pet godina od sklapanja kupoprodajnog ovoga ugovora. Ukoliko nakon proteka roka od 5 godina Kupac želi prodati predmetno zemljište pravo prvokupa ima Općina Gradište.

članak 11.

Stranke su ugovor detaljno pročitale te jamče da su sve ugovorne odredbe u potpunosti razumjele i da nemaju nikakvih dvojbi oko bilo koje odredbe, prava ili obveze koje za njih iz ugovora proizlaze, da ugovor sadržava njihovu pravu volju te potom ugovor vlastoručno i potpisuju, a svaku stranicu parafiraju.

Bilo kakve izmjene ili dopune ovoga ugovora ne obvezuju ugovorne strane ukoliko nisu sačinjene u pismenom obliku i potpisane od obje stranke.

Ugovor te sve ugovorne odredbe, kao i prava i obveze za svaku stranku stupaju na snagu danom potpisa ovoga ugovora.

Eventualne sporove iz ovoga ugovora rješavat će stvarno i mjesno nadležni sud Prodavatelja.

članak 12.

U poslovnoj zoni se vrši stručni nadzor izabranog Kupca nad izvođenjem radova preko ovlaštenog predstavnika kako bi se osiguralo da su ugovorne obveze ispunjene. Jednom godišnje, Općinsko poglavarstvo će provjeriti poslovanje poduzetnika u poslovnoj zoni, sa ciljem ocjenjivanja njihovog napretka. 

članak 13.

Ovaj ugovor je sastavljen u šest (6) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana za svoje potrebe uzima po dva (2) primjerka, a dva primjerka se koriste za prijavu poreza i provedbu u zemljišnim knjigama.

U Gradištu, dana ________________2006. godine

PRODAVATELJ:

_____________________Dan potpisa:________________________

KUPAC:

____________________Dan potpisa:________________________

5.   PRIJEDLOG PREDUGOVORA (samo za natjecatelje koji se odluče za   

     
parcelaciju z.č. br. 2,3 i 4) (PRILOG -5)
OPĆINA GRADIŠTE, Gradište, zastupana od općinskog načelnika Srećka Papca – u daljnjem tekstu - Prodavatelj, MB:___________, s jedne strane,

i 

____________________(naziv tvrtke) iz____________(mjesto i adresa) zastupan od strane direktora__________________( ime), koji zastupa tvrtku bez ograničenja, registrirana u Trgovačkom sudu u _____________(mjesto), rješenjem suda broj Tt_____________od _______________2006. godine, MB________________, kao Kupac s druge strane,

temeljem Natječaja za prodaju građevinskog  zemljišta u poslovnoj zoni «Ambarine» u Općini Gradište, podnesene ponude te Odluke o odabiru natjecatelja Općinskog poglavarstva Klasa:______________,Ur.broj:__________________, sklopili su sljedeći

PREDUGOVOR

UGOVORU O KUPOPRODAJI

Ugovorne strane ovim predugovorom sporazumno konstatiraju sljedeće:

članak 1.

Stranke su suglasne da je predmet prodaje nekretnina u k.o. Gradište, nekretnina u naravi predstavlja zemljište na kojem Kupac treba izvršiti izgradnju gospodarskih objekata sukladno priloženim Poslovnom planu i Planu izgradnje Kupca, zbog veličine parcele izvršiti će se njena parcelacija sukladno Prostornom planu Općine Gradište. Kupac je suglasan da je predmet prodaje parcela u k.o. Gradište upisana u zk.ul.br.________ i to kč.br.____________površini  od____ha____a______m² čija će površina k.č. koja je predmet predugovora nakon parcelacije iznositi ____ha____a______m². 

članak 2.

Stranke su suglasne da je cilj ovoga predugovora omogućiti Kupcu stjecanje vlasništva radi izgradnje gospodarskog objekta na navedenoj zemljišnoj čestici.

članak 3.

Kupac potpisom ovoga predugovora potvrđuje da je osobno utvrdio njihov položaj, površinu, međne crte i vlasništvo, komunalnu opremljenost, te da nema nikakvih primjedbi na nekretninu u bilo kojem pogledu., da će se izraditi  parcelacijski  elaborat i ishoditi lokacijska dozvola te da nema daljnje zapreke da se sklopi predugovor.

članak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrđuju isplatu iznosa od 50% cijene predmetne  katastarske čestice, a ostatak se plača po ishođenju lokacijske dozvole i sklapanja glavnog ugovora. u iznosu od _________________kn/m²_____________________(iznos tekstom), što ukupno iznosi________________________________(iznos tekstom).

Kupac je cijelu ugovorenu kupoprodajnu cijenu dužan isplatiti Prodavatelju na njegov žiro račun broj: 2340009-181370001 kod FINA Županja istodobno sa danom potpisivanja ovoga predugovora, o čemu je Kupac dužan predočiti uplatnicu – o uplati traženog iznosa kao dokaz. 

članak 5.

Posjed predmetne nekretnine Kupac preuzima danom potpisa glavnog ugovora, od kojega trenutka snosi sva prava i obveze koje nekretninu terete.

članak 6.

Stranke su suglasne da troškove parcelacijskog elaborata, te ostale troškove do ishođenja lokacijske dozvole snosi Kupac. Rok za ishođenje lokacijske dozvole je jedna godina od potpisivanja ovoga predugovora.

članak 7.

Ugovorne strane su suglasne da Kupac u gospodarskom objektu koji će izgraditi na predmetnim nekretninama mora obavljati djelatnosti koje su navedene u Poslovnom planu i planu izgradnje kupca.

članak 8.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovoga predugovora, te istoga u znak prihvaćanja osobno potpisuju. Ostala prava i obveze utvrditi će se sklapanjem glavnog ugovora.

članak 9.

Sve eventualne sporove rješava Općinski sud u Županji koji je stvarno i mjesno nadležni sud za Općinu Gradište. 

članak 10.

Ovaj predugovor ugovor je sastavljen u 6. istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana za svoje potrebe uzima po dva primjerka.

U Gradištu, dana ________________2006. godine.

PRODAVATELJ:

_____________________Dan potpisa:________________________

KUPAC:

_____________________Dan potpisa:________________________

5.   OBRAZAC PONUDE (PRILOG -5)

PONUDBENI LIST

PREDMET: OTVORENI NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U POSLOVNOJ ZONI «AMBARINE»  OPĆINE GRADIŠTE

CIJENA PONUDE za predmetnu katastarsku česticu k.č. br. ___________ u k.o. Gradište, iznosi   :__________________KN/M²

(slovima:_________________________________________________).

UKUPNI IZNOS PONUDE za predmetnu katastarsku česticu:__________________KN

(slovima:_________________________________________________).

NAZIV PONUDITELJA:

__________________________________________________________________________

MJESTO I ADRESA SJEDIŠTA: 

___________________________________________________________________________

BROJ TELEFONA I TELEFAXA: 

___________________________________________________________________________

IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE: 

___________________________________________________________________________

VALJANOST PONUDE do dana: ______________________________________________________

                                                ______________________________________________________

                                             ( ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pečatom tvrtke)
      7.   POZIV NATJECATELJIMA (PRILOG -7)
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                  REPUBLIKA HRVATSKA
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    VUKOVARSKO-SRIJEMSKA  ŽUPANIJA

                             OPĆINA GRADIŠTE


                     OPĆINSKO POGLAVARSTVO

 Klasa: ____-___/_____/__

 Ur.broj:_____/___-____-1

Gradište, ___. kolovoza 2006. godine

Temeljem članka 40. Statuta Općine Gradište («Službeni vjesnik Vukovarsko srijemske županije» br. 11/01), članka 35.st. 2. i čl. 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 i 114/01), Memoranduma o razumijevanju (MoR) između Delegacije Europske Komisije u Republici Hrvatskoj, Vukovarsko- srijemske županije i Grada Vinkovaca, Općina Gradište, Lovas i Otok, te Odluke o raspisivanju Otvorenog natječaja za prodaju građevinskog zemljišta u poslovnoj zoni «Ambarine» Općine Gradište, Klasa: ________, Ur.broj:__________,od___________ ,Poglavarstvo Općine Gradište raspisuje:
                                                          OTVORENI NATJEČAJ
za prodaju građevinskog zemljišta u 

poslovnoj zoni «Ambarine» Općine Gradište

članak 1.

PREDMET NATJEČAJA: Prodaja građevinskog zemljišta u poslovnoj zoni «Ambarine» Općine Gradište, upisane u k.o.Gradište:

- katastarske čestice koje su predmet nadmetanja:


1. k.č.br. 2264/3   - površine 14.051m²

2. k.č.br. 2264/7   - površine 34.948m²

3. k.č.br. 2264/12 - površine 11.103m²

4. k.č.br. 2264/2   - površine 11.278m²

5. k.č.br. 3454/5   - površine   3.363m²

6. k.č.br. 3454/3   - površine   7.420m²

7. k.č.br. 3455/3   - površine 18.737m²

Sukladno potrebama ponuditelja moguće je izvršiti preparcelaciju k.č. rednih brojeva 2,3. i 4, a cijepana površina ne može biti manja od 3.363m², u kojem slučaju će se sklopiti predugovor sa ponuditeljem kojim će se odrediti uplata 50% cijene, a preostali dio se uplaćuje nakon ishođenja lokacijske dozvole i sklapanja glavnog ugovora.

Katastarske čestice su namijenjene za poduzetničke djelatnosti slijedećih ekološki prikladnih namjena:  industrijsko proizvodni sadržaji, obrtničko proizvodni sadržaji, uslužno servisni sadržaji, skladišno-distribucijski sadržaji, djelatnosti vezane uz poljoprivrednu proizvodnju, prodajni saloni.

članak 2.

CIJENA I OPREMLJENOST GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA: Početna cijena za predmetne k.č. navedena je u tablici s ostalim poticajnim mjerama, u cijenu je uključeno priključenje (do parcele) na električnu mrežu, komunalna infrastruktura, telefonske instalacije, plinske instalacije sa uređenom pristupnom cestom, ostala infrastruktura biti će uvedena najkasnije do završetka radova na uređenju poslovne zone.

članak 3.
JAMČEVINA: Natjecatelji su dužni uplatiti jamčevinu u visini od 5% početne cijene katastarske čestice za koju se natjecatelj natječe, na žiro račun Općine Gradište - 2340009-1813700001, s pozivom na broj:
	21
	7889-MB za trgovačka društva

	22
	7889-JMBG vlasnika, za obrte


članak 4.

TRAJANJE NATJEČAJA: Otvoreni natječaj se objavljuje na neodređeno vrijeme – otvoren je do prodaje svih katastarskih čestica nakon objave u «Jutarnjem listu». 
članak 5.
OTVARANJE PONUDA: Otvaranje prispjelih ponuda je javno i vršit će se jednom mjesečno svakog prvog ponedjeljka u mjesecu, u prostorijama prodavatelja s početkom u 12,05 sati. Otvaranju ponuda može pristupiti zakonski zastupnik ili punomoćnik natjecatelja uz predočenje ovlaštenja/punomoći. Osobe koje pristupe javnom otvaranju ponuda moraju imati dokaz o uplačenoj jamčevini.

članak 6.
NATJECATELJI: Natjecatelji mogu biti domaća i strana trgovačka društva i obrti ako ispunjavaju Zakonom predviđene uvjete za stjecanje prava vlasništva.

članak 7.

SADRŽAJ PONUDE: Natjecatelji su dužni u ponudi naznačiti naziv trgovačkog društva ili obrta i adresu, broj telefona i osnovne podatke tražene u natječajnoj dokumentaciji 
 te, za trgovačko društvo: 

1. Dokaz registracije tvrtke (od Trgovačkog suda)

2. Financijska izvješća (završni račun, račun dobiti i gubitka, izjava tijeka kapitala) za zadnje 3 godine.

3. BON-1 i BON-2 (ne starije od jednog mjeseca)

4. Podaci o zapošljavanju (ID obrazac iz porezne uprave)

5. Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima 

6. Poslovni plan
7. Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja
8. Bankovna garancija 

9. Dokaz o uplaćenoj jamčevini

Za obrte su potrebni i sljedeći dokumenti: 

1. Dokaz registracije obrta (od središnjeg registra za obrte)

2. Financijska izvješća (DOH formulari za zadnje dvije godine)

3. BON-2 (ne stariji od mjesec dana)

4. Popis imovine
5. Popis zajmova uzetih od banaka ili štedionica 

6. Podaci o zapošljavanju (ID obrazac od Porezne uprave)

7. Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima
8. Poslovni plan (izražen sukladno važećim poslovnim standardima)
9. Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja
10. Bankovna garancija 

11. Dokaz o uplaćenoj jamčevini

Poduzetnici početnici (do jedne godine poslovanja) ne mogu dostaviti financijska izvješća jer nisu poslovali do tada, ali trebaju dostaviti:

1. Dokaz o registraciji (od Središnjeg registra za obrte ili Trgovačkog suda)

2. Popis imovine

3. Popis zajmova uzetih od banaka ili štedionica

4. Podaci o zapošljavanju (ID obrazac od Porezne uprave)

5.  Izvješće Porezne uprave o plaćenim svim porezima i doprinosima

6.  Poslovni plan (izražen sukladno važećim poslovnim standardima)

7.  Plan izgradnje (za poslovne prostore) ili detaljni plan preuzimanja
8.  Bankovna garancija 
9.  Dokaz o uplaćenoj jamčevini
članak 8.
POGODNOSTI PRODAVATELJA: Tijekom rada u zoni, budući korisnici će imati sljedeće fiksne mjesečne naknade prema Općini, kako slijedi:

	Poticajne mjere

	Br.
	Opis troška
	PROIZVODNE DJELATNOSTI
	USLUŽNE DJELATNOSTI
	DJELATNOSTI VEZANE UZ POLJOPRIVREDNU PROIZVODNJU (PROIZVODNE, USLUŽNE I TRGOVAČKE)

	1.
	Cijena 

zemljišta


	Broj uposlenih
	Iznos kn/m²
	Broj uposlenih
	Iznos kn/m²
	Broj uposlenih
	Iznos kn/m²

	
	
	od 1-20
	40,00
	Od 1-20
	75,00
	Od 1-20
	40,00

	
	
	od 21-50
	25,00
	Od 21-50
	50,00
	Od 21-50
	25,00

	
	
	51 i više
	15,00
	51 i više
	30,00
	51 i više
	15,00

	2.
	Komunalna naknada
	godina
	% popusta
	godina
	% popusta
	godina
	% popusta

	
	
	1. godina
	100 %
	1. godina
	100 %
	1. godina
	50%

	
	
	2. godina
	  50 %
	2. godina
	  50 %
	2. godina
	50%

	
	
	3. godina
	  25 %
	3. godina
	Kom. naknada plaća se u cijelosti
	3. godina
	Kom. naknada plaća se u cijelosti

	
	
	4. godina i dalje
	Kom. naknada plaća se u cijelosti
	4. godina i dalje
	
	4. godina i dalje
	

	3.
	Komunalni doprinos
	godina
	% popusta
	godina
	% popusta
	godina
	% popusta

	
	
	jednokratno
	100 %
	jednokratno
	 100 %
	jednokratno
	 100 %


Od četvrte godine pa nadalje, tvrtke proizvodnih djelatnosti plaćaju u cijelosti komunalnu naknadu tj, iznos od 1,00 kn/m², a tvrtke uslužnih djelatnosti 1,50 kn/m2. Od treće godine pa nadalje  djelatnosti vezane uz poljoprivrednu proizvodnju i ostale navedene djelatnosti plaćaju komunalnu naknadu  u iznosu od 2,00 kn/m2.
članak 9.
OBVEZE KUPCA: Natjecatelju koji je odabran, 5% iznosa od ukupne vrijednosti parcele (jamčevina), predstavlja  nepovratni polog za osiguranje parcele. Uplaćeni iznos uračunava u kupoprodajnu cijenu. Jamčevina se vraća natjecateljima koji nisu uspjeli u natječaju. Kada je parcela prodana - ona postaje privatno vlasništvo odabranog kandidata nakon potpisivanja ugovora. Sa danom sklapanja ugovora odabrani kandidat je dužan uplatiti cijenu predmetne k.č. za koju se natjecao, te predočiti uplatnicu kao dokaz. Odabrani kandidati moraju započeti s obavljanjem djelatnosti u poslovnoj zoni prema Poslovnom planu u periodu od 2 godine od  potpisivanja ugovora. 

članak 10.
KRITERIJI IZBORA PONUDA: Najprihvatljivijom ponudom za pojedine parcele smatra se ponuda koja zadovoljava sve kriterije bodovnih tablica ovoga natječaja. U slučaju da postoji više kandidata koji zadovoljavaju kriterije natječaja, prednost se daje najvišoj ponuđenoj cijeni zemljišta po m² pojedine predmetne katastarske čestice. 
članak 11.

SKLAPANJE UGOVORA I PLAĆANJE: Nakon što Povjerenstvo za odabir analizira i odabere najprihvatljiviju ponudu, odabrani kandidati su obvezni potpisati ugovor s Općinom. Za parcele vrijedi petogodišnja zabrana preprodaje, a u slučaju neispunjenja ili kršenja ugovora, plaćaju iznose koji su 

definirani ugovorom. Ukoliko vlasnik zemljišta želi prodati predmetno zemljište nakon isteka roka zabrane prodaje istoga, pravo prvokupa ima Općina Gradište. U slučaju nepoštivanja navedenog roka ili promjene djelatnosti koja nije u skladu sa natječajem, Općina ima pravo jednostrano raskinuti ugovor. 

Ako natjecatelj ili njegov punomoćnik nije pristupio odabiru smatra se da je odustao od natječaja i nema pravo na povrat jamčevine. Natjecatelj je obvezan potpisati kupoprodajni ugovor sa Općinom u roku od 10 dana od izbora najprihvatljivije ponude, u protivnom će se smatrati da je odustao od natječaja. Ugovorom će se urediti  terećenje nekretnine u korist prodavatelja. U slučaju odustajanja najpovoljnijeg kupca, najprihvatljivijom se smatra prva slijedeća najprihvatljivija ponuda. Općinsko poglavarstvo može bez obrazloženja poništiti natječaj, odnosno ne prihvatiti niti jednu ponudu i pri tome ne odgovara za eventualnu štetu.


članak 12.
POSTUPCI POVJERENSTVA: Ponuditelje će odabrati Povjerenstvo za odabir s jednim neovisnim članom koje će na temelju tablice bodovanja poslovanja obrta, poduzeća i poduzetnika početnika ocjenjivati pristigle ponude.

članak 13.

NADZOR I OCJENA POSLOVANJA: U poslovnoj zoni se prate aktivnosti svih odabranih kandidata kako bi se osiguralo da su sve ugovorene obveze ispunjene. Jednom godišnje, Općinsko poglavarstvo će provjeriti poslovanje svakog poduzetnika u poslovnoj zoni, s ciljem ocjenjivanja njihovog napretka. 

članak 14.

OSTALI UVJETI: Natjecatelji su dužni plaćanjem naknade od 3.000,00 kn otkupiti natječajnu dokumentaciju. Neprihvatljiva je ponuda natjecatelja koji nije preuzeo natječajnu dokumentaciju. Pismene ponude se podnose do prvog ponedjeljka u mjesecu do 12,00 sati nakon objave natječaja u «Jutarnjem listu».

Ponude se predaju osobno ili poštom u zapečaćenom omotu s naznakom – « OTVORENI NATJEČAJ za prodaju građevinskog zemljišta u poslovnoj zoni »Ambarine» općine Gradište - NE OTVARATI», na adresu Trg Hrvatskih Velikana 5, 32273 Općina Gradište. Na omotu treba naznačiti i redni broj i površinu parcele za koju se natječe, ime i broj telefona osobe za kontakt. Dopušteno je natjecati za susjedne parcele u posebnoj  ponudi za svaku parcelu. Jedan ponuditelj može se natjecati za najviše 35% površine poslovne zone, predviđen je izuzetak ukoliko se natjecatelj koji se bavi proizvodnom djelatnošću od posebnog interesa za Općinu Gradište kojemu će biti dopušteno natjecati se za više od 35% poslovne zone o čemu će odluku donijeti Povjerenstvo za odabir. Ponuditelj koji se natjecao sa ponudama za susjedne parcele i čija je jedna ponuda izabrana kao najpovoljnija, dužan je izjasniti se (u roku od osam dana od poziva Općinskog Povjerenstva) o prihvaćanju ili neprihvaćanju kupovine samo jedne katastarske čestice. U slučaju njegovog neprihvaćanja izabrati će se sljedeća najpovoljnija ponuda za tu česticu.

Nepotpune ili nepravodobne ponude neće se razmatrati. Ponuditelji su uz svoju pismenu ponudu dužni dostaviti i dokaz o uplati iznosa jamčevine. 
Sve informacije o ovom natječaju mogu se dobiti radnim danom odd 8-15 sati, na telefon 032/841 – 270, ili na adresi Trg Hrvatskih Velikana 5, Općina Gradište.

OPĆINSKO POGLAVARSTVO                                                                                                                                     

                   Načelnik 

               Srećko Papac

� Sektorski prosjek prema podacima FINA-e

















� Franšize, patenti i inovacije


� Detalji o tržišnoj niši, pozicija proizvoda, usporedba cijena, detalji o lancu opskrbe, inovativni proizvodi, plan promocije, itd.
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